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Z.akladni ustanoveni

CL1

Firma a sidlo druzstva

Druzstvo piijalo nazev obchodni firmy: Usteckoorlické bytové druZstvo
Sidlo druzstva je: 562 06 Usti nad Orlici, Chodska 1115

Bytové druzstvo (dale jen druzstvo) je zapsano ve veifejném rejstiiku, vedeném u Krajského soudu
v Hradci Kralové, v oddilu Dr 604 a mé pfidéleno identifikacni ¢islo 25284801. Pravni poméry
druzstva upravuje zakon a tyto stanovy. Druzstvo je ziizeno na dobu neurcitou.

CL2

Usteckoorlické bytové druzstvo (dale jen "druZstvo") je spoleGenstvim neuzaviené¢ho poétu osob,
jehoz hlavnim posldnim je uspokojovat potieby svych ¢lenti a svych ndjemniki v oblasti bydleni.
Muze spravovat domy s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych osob a provozovat za
podminek stanovenych zakonem ¢. 90/2012 Sb. (dale jen “ZOK”) i jinou Cinnost, pokud tim neohrozi
uspokojovani bytovych potieb svych Clent.

Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese odpovédnost z
téchto vztahti vyplyvajici. Druzstvo neodpovida za zavazky jinych pravnich subjekt.

Druzstvo odpovidd za porusSeni svych zavazkii celym svym majetkem. Jednotlivi ¢lenové druzstva
neruci za zavazky druzstva, pokud neni déale stanoveno jinak.

K prohloubeni vzajemné spoluprace a pomoci na podporu svych zdvazkli se mize druzstvo stat
¢lenem zajmového svazu druzstev, ptipadné kolektivnim ¢lenem jiného druzstva.

CL3
Predmét ¢innosti druzstva

Cinnost druZstva je zalozena na druzstevnim vlastnictvi domu, bytt, objektil s nebytovymi prostorami
(garadze, kancelare), na spravé a provozu byti a ostatniho majetku druzstva.

Pfedmétem Cinnosti druzstva je piedevSim sprava a provoz bytového fondu a nebytovych prostor a
hospodateni se spolecnym majetkem druzstva, ¢imz se rozumi zejména:

a) sprava, udrzba, opravy, rekonstrukce a modernizace bytového majetku a nebytovych prostor

b) poskytovani sluzeb, spojenych s bydlenim a uzivanim nebytovych prostor véetné smluvni agendy



1
2)
3)

4)

spojen¢ s predmétem podnikani

¢) investi¢ni bytova vystavba.

ClL 4
Clensky vklad
Zakladni ¢lensky vklad fyzické osoby do druzstva ¢ini 3.000,-- K¢.
Zékladni ¢lensky vklad pravnické osoby do druzstva ¢ini 25.000,-- K¢.

Zakladni kapital ¢ini 50.000,- K¢ (padesattisickorunceskych) a je tvofen zadkladnimi c¢lenskymi
vklady. Jestlize souhrn zakladnich cClenskych vkladl zakladajicich i1 pfistoupivsich ¢lenti druzstva
ptesdhne schvalenou vysi zékladniho kapitalu, bude rozdil pfeveden do fondu ¢lenskych podili.

V piipadé zvySeni zakladniho clenského vkladu nebo sniZzeni zakladniho clenského vkladu se
postupuje podle zakona.

CL5

Druzstevni podil

1) Prava a povinnosti ¢lena, plynouci z ¢lenstvi v bytovém druzstvu, predstavuji druzstevni podil.

2) Kazdy ¢len miize mit pouze jeden druzstevni podil. Bytové druzstvo nemlize nabyt vlastni druzstevni

podil.

3) Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylouceno. Netyka se druzstevniho podilu ve spole¢ném jméni

manzela.

4) Zastaveni druzstevniho podilu v bytovém druzstvu je vylouceno.

1y

2)

3)

1))
2)
3)

Clenstvi v druzstvu
CL6

Po vzniku druzstva muze pievést se souhlasem predstavenstva fyzickd ¢i pravnicka osoba domy s
ndjemnimi byty do vlastnictvi druzstva, ¢imz dojde ke zméné v osobé pronajimatele, tzn. Ze
dosavadni ndjemci této fyzické ¢i pravnické osoby - uZivatelé¢ bytil se stanou ndjemci druzstva.

Fyzicka ¢i pravnicka osoba zustane jako ¢len druzstva vlastnikem ¢lenskych prav a povinnosti ke
vsem bytiim v pievedenych domech dle odst.1) pokud tato ¢lenska prava a povinnosti nepievede na
jinou osobu.

Néjemciim druzstva, ktefi se nestanou Cleny druzstva dle ¢lanku 8), zGstdvaji nadale zachovéana
veskera prava a povinnosti, plynouci z platnych najemnich smluv.

ClL7
Vznik ¢lenstvi v druZstva
Cleny druzstva mohou byt osoby fyzické i pravnické.
Clenstvi v druzstvu neni podminéno pracovnépravnim vztahem k druzstvu.
Clenstvi v druzstvu vznika:
- ptfevodem clenstvi v druzstvu za podminek danych zdkonem a témito stanovami,

- ptechodem Clenstvi — dédénim, piechodem ¢lenstvi v disledku slouceni, splynuti nebo rozdéleni
druzstva,
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- ptfevodem druzstevniho podilu ndjemci druzstva od vlastnika druzstevniho podilu dle ¢l. 6 odst. 2.
Néjemce /nabyvatel/ soucasné slozi zékladni ¢lensky vklad dle ¢l. 4.

CL8
Prevod druzstevniho podilu

Clen druzstva je opravnén ptenést svij druzstevni podil v druzstvu, tedy prava a povinnosti spojené
s Clenstvim v bytovém druzstvu, pisemnou smlouvou.

Smlouva o ptevodu druzstevniho podilu nepodléhé souhlasu druzstva.

Smlouva o pievodu nabyva ucinnosti (prava a povinnosti s Clenstvim spojena pirechazeji na
nabyvatele) dnem piedlozeni smlouvy druzstvu nebo dnem pozdé€jsim, uvedenym v této smlouvé.
Stejné ucCinky jako predlozeni smlouvy ¢i dohody o pfevodu druzstevniho podilu druzstvu ma
pisemné oznameni dosavadniho ¢lena o pievodu druzstevniho podilu a pisemny souhlas nabyvatele.
Ptevodce druzstevniho podilu ruc¢i za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.

Clen muize prevést ¢ast svého druzstevniho podilu po jeho rozdéleni za podminek uvedenych v ¢&l. 12
na jin¢ho Clena.

Clen druzstva miize uzaviit dohodu o vyméné bytu. Dohoda o vyméné bytu musi mit pisemnou formu
a musi obsahovat dohodu ucastnikii vymény o ptevodu Clenskych prav a povinnosti a prohlaseni o
vzdjemném majetkovém vypofaddni. K platnosti dohody se nevyZzaduje jeji schvaleni
predstavenstvem.

Soucasti ptevodu druzstevniho podilu je prfevod vsech pohledavek dosavadniho ¢lena vici druzstvu a

zévazki dosavadniho ¢lena k druzstvu. To plati 1 pro pohledavky a zavazky z ndjemni smlouvy
k druzstevnimu bytu.

Stanovy vylucuji dle § 597 ZOK, aby byl pfevod druzstevniho podilu ve spoluvlastnictvi kromé
spole¢ného jméni manzeld.

CL9
Prechod druZstevniho podilu — dédénim

Smrti Clena druzstva ptfechazi jeho podil na dédice, kterému ptipadl druzstevni podil, vCetné prav a
povinnosti, na zakladé¢ pravomocné ukoncené¢ho dédického tizeni. Na dédice druzstevniho podilu
piechazi najem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu, véetné prav a povinnosti
s tim spojeny.

Clenem druzstva se v diasledku dédéni muze stat 1 nezletila osoba.

Druzstevni podil, ktery byl ve spoleném jméni manzelti, pfechézi na poztistalého manzela.

CL. 10
Splynuti druzstevnich podila

Nabude-1i ¢len za trvani svého ¢lenstvi v druzstvu dalsi druzstevni podil, jeho druzstevni podily splyvaji
v jediny druzstevni podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li vSak s kazdym z druzstevnich podili spojena
prava tretich osob, druzstevni podily splyvaji az dnem, kdy tato préva ttetich osob zaniknou, ledaze
dohoda ¢lena druzstva s takovou tfeti osobou urci jinak.



CL 11

Pireména Clenstvi

K pteméné Clenstvi dochazi v ptipadech, kdy se spole¢né Clenstvi manzelli méni na samostatné Clenstvi
jednoho z manZzelli nebo se samostatné ¢lenstvi jednoho z manzeltit méni na spole¢né ¢lenstvi manzelad, a
to bud’ dohodou manzeli nebo byvalych manzel nebo rozhodnutim soudu.

Cl. 12
Rozdéleni druzstevniho podilu

Rozdé&leni druzstevniho podilu je mozné, je-li ¢len ndjemcem nejméné dvou druzstevnich byt nebo dvou
druzstevnich nebytovych prostort, nebo jednoho druzstevniho bytu a jednoho druzstevniho nebytového
prostoru. Clen, jenz je piivodnim vlastnikem rozd&lovaného druzstevniho podilu, ruéi za dluhy, které jsou
s druzstevnim podilem spojeny. Pravni ucinky rozdéleni druzstevniho podilu nastanou nejdfive splnénim
vkladové povinnosti k zédkladnimu clenskému vkladu nabyvatelem druzstevniho podilu vzniklého
rozdélenim. Pti rozdé€leni druzstevniho podilu a ptevodu nebo piechodu druzstevnich podilti vzniklych
rozd€lenim se urci, se kterym z novych druzstevnich podilti bude spojen najem kterého druzstevniho bytu
nebo druzstevniho nebytového prostoru.

CL 13
Spolecné ¢lenstvi manZeli v druZstvu

1) Spolecné ¢lenstvi manzelit v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti spoleéného jméni
manzell. Ze spoleéného cClenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spoleéné a nerozdilné. Jako
spolecni ¢lenové maji jeden hlas.

2) Préavo spolecného najmu bytu manzely 1 spolecné Clenstvi manzell v druzstvu vznikne také v piipadé
ptechodu a pfevodu ¢lenstvi na jednoho z manzelil za trvani manZzelstvi podle ¢l. 8 a 9 téchto stanov.

3) Je-li jeden z manzelii vylucnym ¢lenem druzstva, maji oba manzelé spolecné najemni pravo podle
obcanského zdkoniku, odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym clenem druZstva.
V piipadé zaniku ¢lenstvi manzela, od jehoz najemniho préva bylo spolecné ndjemni pravo odvozeno,
zanika také najemni pravo druhého manzela.

4) Vznikem spole¢ného Clenstvi manzeld nezanika to samostatné Clenstvi kteréhokoliv z nich, které se
nepfeménilo na jejich Clenstvi spolecné.

5) Existence spole¢ného Clenstvi manzelli nevylucuje vznik samostatného Clenstvi kteréhokoliv z nich
v tomtéz nebo jiném bytovém druzstvu.

6) Spolecné Clenstvi manzell zanika:
- vyporadanim spole¢ného jméni manzelt
- marnym uplynutim lhity pro jeho vyporadani podle obanského zédkoniku
- smrti jednoho z manzela
- pisemnou dohodou rozvedenych manzela
- rozhodnutim soudu
- dalS8imi nize uvedenymi zptsoby zaniku ¢lenstvi.

Clenska prava a povinnosti
Cl. 14

1) Kromé prava uzivat byt ma ¢len druzstva a na zéklad¢ jeho préva i osoby, které s nim bydli, pravo
uzivat spolecné prostory a zatizeni domu, jakoz i pozivat plnéni, jehoz poskytovani je spojeno s
uzivanim bytu.



2) Clen druzstva ma pravo zejména:

a) ucastnit se osobné nebo prostiednictvim svého zdkonného zastupce na jednani a rozhodovani
Clenska schlize druzstva a ¢lenské schiize samospravy

b) volit a byt volen do organt druzstva, ma-li plnou zptisobilost k pravnim ukontim
¢) Ucastnit se veskeré druzstevni Cinnosti a uzivat vyhod, které druzstvo svym ¢lentim poskytuje
d) ptredkladat navrhy na zlepSeni Cinnosti druzstva, obracet se s podnéty, pfipominkami nebo
stiznostmi tykajicimi se ¢innosti druzstva k organtim druzstva a byt o jejich vyfizeni informovan
e) nahlizet do seznamu ¢lenti druzstva
f) na rocni vyGctovani zaplacenych zalohovych uhrad za uzivani byti a sluzeb spojenych s uzivanim
bytu a na vyporadani podle zasad schvalenych predstavenstvem
g) byt sezndmen obvyklym zplsobem s ro¢ni zdvérkou druzstva a na pozadani obdrzet jeji pisemné
vyhotoveni
h) na pfevod Clenskych prav a povinnosti bez souhlasu piedstavenstva.
3. Clen druzstva, ktery disponuje s ¢lenskymi pravy a povinnostmi k druZstevnimu bytu je opravnén
prenechat byt nebo jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé jen se souhlasem pfedstavenstva. PoruSeni této
povinnosti se povazuje za poruseni povinnosti podle ¢l. 19 odst. 1. Pfedstavenstvo nemiize souhlas

odmitnout, jestlize ¢len druzstva predlozi druzstvu k registraci podnajemni smlouvu a zaplati
administrativni poplatek. Podnajemni smlouvu nelze uzaviit s pravnickou osobou.

ClL 15
Povinnosti ¢lena druzstva
1) Clenové druzstva jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi
zajist'ujici ostatnim ¢lentim druzstva nebo najemctim druzstva vykon jejich prav.
2) Clen druzstva je povinen zejména:
a) dodrZovat zdkony, jiné pravni predpisy a stanovy a fidit se rozhodnutimi organti druzstva
b) uhradit zékladni clensky vklad, poptipade dalsi clensky vklad ve vySi a lhité stanovené
piedstavenstvem
c) platit thrady za uzivani bytu a za sluzby, které jsou s jeho pouzivanim spojené
d) hradit pfispévky na €innost druzstva ve vysi stanovené piedstavenstvem druzstva

e) hradit ¢astku za ukony spojené s dispozicemi dle téchto stanov ve vysi stanovené piedstavenstvem
druzstva

f) chranit zajmy a majetek druzstva, dodrzovat domovni fad, provozni fad nebytovych prostor,
ptedpisy o pozarni ochrané a fadné uzivat a udrzovat byt, jakoz i spolecné prostory a zafizeni
domu a fadné pouzivat sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim spojeno

g) oznamovat druzstvu vCas zmény tykajici se Clena a pfislusnikii jeho domécnosti, které jsou
podstatné pro vedeni ¢lenské a bytové evidence, a to do 15 dnti po vzniku téchto skutenosti

h) pfispivat na thradu schodku stiediska bytového hospodaistvi a podilet se na thrad¢ ztraty
druzstva az do vyse zékladniho ¢lenského vkladu

1) Clen druzstva je povinen uzivat byt, spolecné prostory a zafizeni domu fadné a fadné pozivat
plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

3) Pokud ¢len druzstva porusi nékterou z vySe uvedenych povinnosti, je povinen nahradit druzstvu

veskeré naklady, které mu vznikly v souvislosti s porusenim této povinnosti. Tim se nezbavuje dalsi
odpovédnosti stanovené t€mito stanovami ¢i zakonem.

4) Dalsi povinnosti, vyplyvajici z ndjmu druzstevniho bytu, jsou uvedeny v ¢l. 27 az ¢l. 31.



Z.anik ¢lenstvi
ClL. 16

Clenstvi v druzstvu zanika:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g)
h)
)
j)
k)

)

pisemnou dohodou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva, ¢lenstvi konc¢i dnem, sjednanym v dohodé
vystoupenim

vylou¢enim

umrtim ¢lena

zanikem druzstva likvidaci,

pievodem druzstevniho podilu

piechodem druzstevniho podilu

pfevodem uzivaného druzstevniho bytu do osobniho vlastnictvi ¢lena druzstva

okamzikem, kdy nastavaji i€inky prohlaseni konkurzu na majetek clena druzstva

zamitnutim insolven¢niho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena

okamzikem, kdy nastavaji ucinky schvaleni oddluzeni zpenézenim majetkové podstaty nebo plnénim
splatkového kalendéafe se zpenéZenim majetkové podstaty, nebo splnénim splatkového kalendaie se
zpenézenim majetkové podstaty Clena, jestlize v rozhodnuti o schvaleni oddluzeni insolven¢ni soud
ulozil ¢lenu vydat druzstevni podil, ktery slouzi jako jeho obydli, insolvencnimu spravci ke
zpenézeni, nebo okamzikem, kdy o zpenézené druzstevniho podilu pozadal zajistény véfitel

dorucenim vyrozuméni o neuspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo v exekuci
nebo, nejsou-li Clenska prava a povinnosti prevoditelné, pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti
postizenim ¢lenskych prav a povinnosti, nebo pravni moci exeku¢niho ptikazu k postizeni ¢lenskych
prav a povinnosti po uplynuti lhity uvedené ve vyzvé ke splnéni vymahané povinnosti podle jiného
pravniho ptedpisu, byl-li v této lhlité podan navrh na zastaveni exekuce, po pravni moci rozhodnuti o
tomto navrhu

m) zanikem druzstva bez pravniho nastupce.

Clenstvi v druZstvu se obnovuje, jestlize byl:

a)

b)

1))

2)

1))

zrusen konkurz na majetek Clena, to neplati, jestlize byl konkurz zrusen po splnéni rozvrhového
usneseni nebo proto, Ze majetek dluznika je zcela nepostacujici

pravomocn¢ zastaven vykon rozhodnuti nebo exekuce postizenim druzstevniho podilu.

Cl. 17
Dohoda o zaniku ¢lenstvi

Dohodu o zaniku Clenstvi uzavird bytové druzstvo a ¢len v pisemné form¢ a dohoda je uzaviena po
oboustranném podpisu. Za uzavienou dohodu se povazuje také pisemny navrh jedné strany na zanik
Clenstvi dohodou k ur¢itému datu a pisemny souhlas druhé strany s dohodou o zaniku ¢lenstvi podle
navrhu, doruceny navrhovateli dohody o zéniku ¢lenstvi nejpozdéji v den, kdy podle navrhu dohody
ma k zaniku ¢lenstvi dojit.

Clenstvi v druZstvu zanikne na zakladé pisemné dohody dnem, ktery je v této dohodé sjednan.
Cl. 18
Vystoupeni
Clen mtize z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim vypovédni doby dvou mésicti, béh této

lhiity zacind prvnim dnem kalendainiho mésice nésledujiciho po doruceni pisemného oznameni ¢lena
o vystoupeni druzstvu.



2)
3)

4)
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Clen, ktery nesouhlasi s pfeménou druzstva, mize z druzstva vystoupit.

Clen, ktery vystupuje zdruZstva proto, Ze nesouhlasi se zménou stanov, je povinen
v pisemném oznameni o vystoupeni uvést tento divod svého vystoupeni, dorucit ozndmeni o
vystoupeni druzstvu ve lhité 1 mésice ode dne, kdy se dozvéde€l nebo mohl dozveédét o této zmeéne,
nejdéle vSak do 3 meésicti poté, kdy ¢lenskd schiize o zméné stanov rozhodla, jinak se k pravu Clena
vystoupit z druzstva z dlivodu nesouhlasu se zménou stanov nepiihlizi. Zména stanov neni pro
vystupujiciho ¢lena G¢inna a vztah mezi bytovym druzstvem a ¢lenem se fidi dosavadnimi stanovami.
Clenstvi vystupujiciho ¢lena zanikd uplynutim kalendainiho mésice, v némz bylo oznameni o
vystoupeni druzstvu doru¢eno. Clen musi v tomto piipadé postupovat podle § 613 ZOK.

Oznameni o vystoupeni miize Clen odvolat jen pisemné a se souhlasem druzstva.

CL 19
Vylouéeni

Clen miZe byt z druzstva vyloucen rozhodnutim piedstavenstva druZstva, zejména pokud zavaznym
zpusobem nebo opakované porusuje svoje ¢lenské povinnosti nebo prestal spliiovat podminky pro
vznik Clenstvi, nebo zavrzenihodnym zptisobem zasahl do prav nebo opravnénych zajma druzstva
nebo jeho clenid, nebo po dobu alesponn jednoho roku neozndmil zménu své adresy evidované
v seznamu Cleni a jeho pobyt se stal pro druzstvo neznamym, nebo zneuzil seznam ¢lenti nebo byl-li
pravomocné odsouzen pro umyslny trestny €in spachany proti druzstvu nebo jeho ¢lenovi, nebo
pokud nesplnil vkladovou povinnost k dalSimu ¢lenskému vkladu, ke které¢ se zavazal, a to do tii
mesict ode dne, kdy predstavenstvo zjistilo diivod pro vylouceni, nejpozdéji vSak do jednoho roku
ode dne, kdy tento diivod vznikl.

Clena, s jehoz druzstevnim podilem je spojen ndjem druZstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového
prostoru, 1ze z druzstva vyloucit i1 tehdy, pokud:

a) porusi jako najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z ndjmu

b) byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo na osobé¢, ktera
bydli v domé, kde je ndjemciv byt nebo nebytovy prostor, nebo proti cizimu majetku, ktery se
v tomto domé nachazi.

Rozhodnuti o vylouceni spole¢nych ¢lenti (manzelti) se samostatné dorucuje kazdému z manzeld.

Pted rozhodnutim o vylouceni je druzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu. Vyloucit ¢lena
druzstva bez udé€leni této predchozi pisemné vystrahy lze v ptipad¢, Ze poruseni ¢lenskych povinnosti
nebo jiné dalezit¢ divody uvedené ve stanovach mély nasledky, které nelze odstranit. Vyloucit ¢lena
druzstva bez predchézejici pisemné vystrahy lze vzdy v ptipadé€, pokud byl pravomocné odsouzen pro
umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo proti ¢lenovi druzstva.

Rozhodnuti o vylouceni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti piedstavenstva o vylouceni mize ¢len
podat odivodnéné namitky k ¢lenské schiizi ve lhaté tficeti dnli ode dne dorufeni oznameni o
vylouceni, k ndmitkdm podanym v rozporu s tim se neptihlizi. Rozhodnuti musi obsahovat pouceni o
pravu vylucovaného clena podat odivodnéné namitky k Clenské schiizi. V ptipadé vylucovani
spolecnych ¢lenti (manzeltt), ma kazdy z manzelii pravo vznést namitky proti rozhodnuti o vylouceni
bez ohledu na viili druhého manzela.

Proti rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti ndmitek mize vylucovany ¢len podat ve lhaté tii mésici
ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni rozhodnuti o vylouceni za neplatné.
Do doby uplynuti lhity pro podani ndvrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonceni soudniho
fizeni druzstvo nemtize vii¢i tomuto ¢lenovi uplatnit zadna préva plynouci ze zaniku jeho ¢lenstvi.

Rozhodnuti ptfedstavenstva o vylouceni ¢lena a rozhodnuti ¢lenské schiize o potvrzeni rozhodnuti o
vylouceni se vylu¢ovanému clenovi doruc¢i do vlastnich rukou na jeho adresu uvedenou v seznamu
¢lend.



8)

9)

Clenstvi vyluéované osoby zanikne marnym uplynutim lhity pro podani namitek, nebo dnem, kdy
vylu¢ovanému ¢lenovi bylo doruceno rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti jeho ndmitek.

Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylou€eni zrusit. O zruSeni rozhodnuti o vylouceni rozhoduje
predstavenstvo. Se zrusenim vylou¢eni musi vylouceny ¢len vyslovit pisemny souhlas. Pokud neudé¢li
tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy bylo této osobé rozhodnuti o zruSeni vylouceni
doruceno, k rozhodnuti o zruseni vylouCeni se nepiihlizi. Toto neplati, pokud vylou¢end osoba o
zruSeni rozhodnuti o vylouceni jiz diive pisemné pozadala. Predstavenstvo je opravnéno zrusit
rozhodnuti o vylouceni v pifipadech, v nichZ probiha fizeni o prohlaSeni neplatnosti vylouceni ¢lena
z druzstva. Pokud bylo rozhodnuti o vylouceni zruSeno, nebo bylo-li rozhodnuto ¢lenskou schiizi
nebo soudem o tom, ze ndmitky ¢lena proti rozhodnuti o vylouceni jsou diivodné, Clenstvi ¢lena
v druzstvu nezaniklo.

10) O vylouceni nelze rozhodnout pozdéji, nez ve lhité¢ 6 mésici ode dne, kdy se bytové druzstvo

1))

1))

2)

3)

4)

dozvédélo o divodu pro vylouceni, nejpozdéji vSak do 1 roku ode dne, kdy divod pro vylouceni
nastal.

C1. 20
Umrti ¢lena
Zemie-li Clen druzstva a nejde-li o spolecné Clenstvi manzeli, prechazi jeho smrti ¢lenstvi v druzstvu
na dédice, kterému piipadl zakladni ¢lensky vklad nebo ¢lensky podil. S pfechodem ¢lenstvi prechazi

na dédice 1 ¢lenska prava a povinnosti k druzstevnimu bytu (mistnosti neslouzici k bydleni). Nepieslo-
li ¢lenstvi na dédice, zanika smrti ¢lena.

CL 21

Zanik spolecného Clenstvi
Spole¢né Clenstvi manzeld zanikne:

a) rozhodnutim soudu, piipadn¢ dohodou rozvedenych manzeli dle § 739 ZOK
b) umrtim jednoho z manzeli.

Zanikne-li spolecné Clenstvi manzel v druzstvu smrti jednoho z nich, zistava ¢lenem druzstva
pozustaly manzel.

Po rozvodu manzelstvi zastava ¢lenem druzstva ten z rozvedenych manzeld, ktery byl uré¢en dohodou
rozvedenych manzeli nebo rozhodnutim soudu.

Dojde-li za trvani manzelstvi k zaniku spolecného jméni manzelli, zGstava ¢lenem druzstva ten
z manzelt, kterému ptipadl ¢lensky podil v druzstvu.

CL 22

Zanik druzstva

Clenstvi zanikd zanikem druZstva bez pravniho nastupce dnem vymazu druzstva z vetejného rejstiiku.

1)

2)

Majetkové vyporadani
Cl.23
Vyporadaci podil

Zéanikem clenstvi vznika byvalému ¢lenovi nebo jeho dédicim narok na vypotadaci podil. Vypoiadaci
podil se rovnéa vyplaté majetkové ucasti dosavadniho ¢lena druzstva. U nebydliciho ¢lena se rovna
vyplaté zakladniho ¢lenského vkladu. Do vypotadaciho podilu mize piipadné patiit 1 dal$i majetkova
ucast ¢lena na podnikéani druZstva.

Narok na vyplatu vypotadaciho podilu vznika uplynutim tii mesicii po schvaleni ro¢ni ucetni zavérky



za rok, ve kterém Clenstvi zaniklo. Pokud to hospodaiska situace dovoluje, mize druzstvo uspokojit
tento narok nebo jeho ¢ast i diive.

3) Vyplata ¢asti ¢lenského podilu zvySeného o timor uvéru uhrazeného Clenem je véazdna vzdy na
uvolnéni bytu (nebytového prostoru). Vyplata bude provedena do 30 dnti po uvolnéni bytu.

4) Krom¢ naroku na vyplatu vyporadaciho podilu nema byvaly ¢len nebo jeho dédicové z divodu zaniku
¢lenstvi narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druZstva.

5) Pii vyplaté vypotadaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky vici byvalému clenovi.

6) Zéanikem Clenstvi v disledku pfevodu prav a povinnosti spojenych s clenstvim nebo v disledku
vymény bytu nevznikd dosavadnimu clenovi vii¢i druzstvu narok na vypoiadaci podil. Vzajemné
naroky si uc€astnici pfevodu nebo vymeény vypotadaji mezi sebou.

Cl. 24
Seznam ¢lenu

1) Druzstvo vede seznam vSech svych ¢lenil. Do seznamu ¢lenti se zapisuje:

a) jméno a bydlisté nebo sidlo, pfipadné také jind clenem urcené adresa pro dorucovani;
b) den a zplsob vzniku a zaniku Clenstvi v druzstvu, vySe Clenského vkladu v ¢lenéni na zakladni
¢lensky vklad a dalsi ¢lenské vklady a rozsah splnéni vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.

2) Clen je povinen oznamit a doloZit druZstvu kazdou zménu Gdajt evidovanych v seznamu &lenti bez
zbyte¢ného odkladu poté, kdy tato skutecnost nastala. Druzstvo je povinno provést zapis zapisované
skute¢nosti bez zbytecného odkladu poté, co mu bude zména prokazana.

3) Do seznamu ¢lenti ma pravo nahlizet a zadat bezplatné¢ vydéani potvrzeni o svém clenstvi a obsahu
svého zapisu v seznamu Clent kazdy clen druzstva. Pokud ¢len pozaduje vydani tohoto potvrzeni
Castéji nezli 1x za rok, je povinen uhradit druzstvu odiivodnéné néklady s tim spojené.

4) Predstavenstvo je povinno umoznit nahlédnout do pfislusné ¢asti seznamu kazdému, jestlize osveédci
pravni z4jem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas ¢lena, kterého se zapis tyka, podpis
¢lena musi byt ufedné ovéten.

5) Udaje, které jsou zapsany v seznamu ¢lentl, je druZstvo opravnéno pouZivat pouze pro své potieby ve
vztahu k ¢lenim druZstva. Za jinym ucelem mohou byt tyto udaje pouzity jen se souhlasem clent,
kterych se tykaji.

6) Prestane-li byt ¢len druzstva jeho ¢lenem, druZzstvo vyznaci tuto skute¢nost v seznamu clenli bez
zbytecného odkladu. Do této Casti seznamu piedstavenstvo umozni nahlédnout pouze byvalému
¢lenovi, jehoz se zapis tyka, a jeho pravnimu nastupci. Jiné osob¢ poskytne druzstvo tidaje zapsané
v seznamu pouze za podminek stanovenych zakonem upravujicim podnikani na kapitalovém trhu pro
poskytovani udaji osobou vedouci evidenci investicnich nastrojii nebo jinymi pravnimi piedpisy.

Uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu
Cl.25

Pienechani bytu (nebytového prostoru)
do najmu na urcitou dobu

1) Druzstvo miize smlouvou o najmu prenechat byt (nebytovy prostor) fyzické, popt. pravnické osobé,
1 kdyz neptijde o clena druzstva v piipadé, kdy o byt (nebytovy prostor) nema zijem zadny z ¢lent
druzstva. Stejné mize druzstvo pienechat byt (nebytovy prostor) tomu, kdo zabezpecuje provoz



1)

2)

1))

2)

3)

4)

S)

y

2)

druzstevniho domu. V téchto piipadech nevznikd povinnost ke splaceni dalSiho ¢lenského vkladu
podle €l. 15. VySe ndjemného a tthrady za plnéni spojend s uzivanim bytu (druzstevniho nebytové
prostoru) se ur¢i ve smlouve.

CL 26

Vznik ndjmu druZstevniho bytu

Néjem druzstevniho bytu vznika smlouvou, kterou druzstvo (pronajimatel) pfenechava svému clenu
(ngjemci) do uzivani druzstevni byt. Neni-li doba najmu dohodnuta, ma se za to, ze smlouva o najmu
byla uzaviena na dobu neurcitou.

Néjemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu, jeho pfislusenstvi, rozsah jejich uzivani a zptisob
vypoctu najemného a thrady za plnéni spojend s uzivanim bytu nebo jejich vysi. Ndgjemni smlouva
musi mit pisemnou formu.

CL27

Prava a povinnosti z najmu druZstevniho bytu

Se ¢lenem — najemcem druzstevniho bytu a s manzeli — spole¢nymi najemci mohou na zaklad¢ jejich
prava v byté bydlet jejich ptibuzni v fadé pifimé, sourozenci, zet a snacha, jakoz i osoby, které ziji
s Cleny - najemci ve spolecné domacnosti. Pocet téchto osob a jeho zménu je povinen ¢len — ndjemce
neprodlené¢ oznamit druzstvu, a to do 30 dni od doby, kdy ke zméné doslo. pokud ¢len — najemce
nesplni tuto povinnost do 30 dni od doby, kdy ke zméné¢ doSlo, povazuje se to za hrubé poruseni

povinnosti, vyplyvajicich z ndjmu.

Kromé prava uzivat byt ma ¢len — ndjemce druzstevniho bytu a na zakladé€ jeho prava i osoby, které
snim bydli, pravo uzivat spole¢né prostory a zafizeni domu, jakoz 1ipozivat plnéni, jejichz
poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

Clenové - najemci jsou povinni pii vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi
zajistyjici ostatnim najemctm vykon jejich prav.

Pokud vi Clen - nijemce pfedem o své nepfitomnosti, kterd ma byt delsi nez dva meésice, i o tom, Ze
byt bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to vcas druzstvu. Soucasné oznaci osobu, ktera po
dobu jeho neptitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v piipadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi,
nema-li ¢len - najemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou druzstvo. Pokud nesplni ¢len -
najemce tuto povinnost, povazuje se to za hrubé poruseni ¢lenskych povinnosti.

Druzstvo ma pravo pozadovat, aby v ndjemcové domécnosti zil jen takovy pocet osob, ktery je
piiméfeny velikosti bytu.

C1.28
Opravy, udrzba v byté a stavebni upravy

Druzstvo je povinno zajistit ¢lenu — ndjemci druzstevniho bytu plny a neruseny vykon jeho prav
spojenych s uzivanim bytu. Zejména je povinno odevzdat mu byt ve stavu, zpusobilém pro fadné
uzivani, v tomto stavu jej udrzovat a podle moznosti i zlepSovat.

Neplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani fadnému uzivani bytu, nebo jimiz je
vykon prava ¢lena — najemce druzstevniho bytu ohrozen, ma ¢len — ndjemce pravo po piredchozim
upozornéni druzstva zdvady odstranit v nezbytné mife apozadovat od n¢j ndhradu ucelné
vynaloZenych nakladi. Pravo na nahradu musi uplatnit u druzstva bez zbytecného odkladu. Pravo
zanikne, nebylo-1i uplatnéno do Sesti mésict od odstranéni zévad.
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3) Veskeré drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim a naklady, spojené s udrzbou hradi ¢lenové
druzstva. Clen druzstva (najemce) je povinen provadét na své ndklady opravy a tdrzbu:

a) spojenou s béznym uzivanim bytu, vetné¢ nakladl, spojenych s opravami a tdrzbou vnitiniho
vybaveni bytu

b) spojenou s opravami, udrzbou, ptipadné¢ vyménou vnitinich rozvodi elektfiny a vody ke
spotfebiciim v byté, odvodu splaSkovych vod v byté az po ptipojeni k hlavnimu fadu v byté

c¢) revizi elektrického zatizeni (rozvodi) a plynu po provedenych stavebnich Upravach, provedenych
najemcem po pifedchozim povoleni druzstva

Za b&zné opravy a béznou udrzbu, kterou na své naklady provadi ¢i zajist'uje najemce, se nepovazuji
opravy a udrzba rozvodu plynu v byté (k uzavéru u spotiebice), které byly v byt€ umistény pii vzniku
najmu; opravy a udrzba soustavy rozvodu tepla, vcetné¢ rozvodl v byté, radiatord vcetné
termostatickych ventilli a zafizeni, slouziciho k roztc¢tovani naklad na topeni, datovych rozvodi,
spole¢nych rozvodli k domacim telefontim, opravy a ovéfovani bytovych méfic¢t vody a tepla, opravy
a vyméeny oken nebo jejich Casti, pokud ¢lenské schiize nerozhodne jinak.

4) Clenové¢ druzstva hradi téz veskeré naklady, spojené s vyménou zakladniho zatizeni bytu, nerozhodne-li
Clenska schlize samospravy jinak.

5) Nepostara-li se ¢len — najemce bytu o v€asné provedeni oprav a béznou udrzbu bytu, mé druzstvo pravo
ucinit tak po predchozim upozornéni ndjemce na jeho naklad samo a pozadovat od né¢j ndhradu.

6) N4jemce neni opravnén provadet v byte jakékoliv stavebni a podobné Gipravy, zmény, prestavby, ¢i
ménit konstrukci nebo charakter bytu, zejména pokud by zaséhl do spolecnych ¢asti domu, ¢i nosnych
konstrukci, bez pfedchoziho pisemného souhlasu piedstavenstva a souhlasu vétSiny uzivateld byt v
domé s tim, ze v takovém piipadé je najemce povinen vSe projednat dle platnych stavebné pravnich
predpist. V pfipadé¢ poruseni této povinnosti se jedna o zavazné poruSeni c¢lenskych povinnosti,
spojenych s ndjmem bytu a druzstvo je opravnéno pozadovat, aby najemce takovéto provedené upravy
na sviij ndklad bezodkladn¢ odstranil.

7) Provede-li ¢len — ndjemce bytu stavebni upravy v byté nebo jinou podstatnou zménu v byté
s ptedchozim pisemnym souhlasem druZzstva, je povinen pii odevzdani bytu uvést byt do piivodniho
stavu, pokud nedojde k pisemné dohodé s budoucim uzivatelem o ponechani stavebnich uprav.
Povinnost uvést bytovou jednotku do ptivodniho stavu ptechéazi na budouciho uzivatele.

8) Provede-li ¢len — ndjemce bytu stavebni upravy se souhlasem druzstva, pfi¢emz jde o zménu trvalého
charakteru, stdva se majetkova hodnota stavebni upravy majetkem druzstva, a to bez nahrady.
Ustanoveni, tykajici se bytu, plati i pro nebytové prostory.

9) Druzstvo je opravnéno provadét stavebni upravy bytu (nebytového prostoru) a dalsi podstatné zmeny
v byté (nebytovém prostoru), pouze se souhlasem clena — ndjemce bytu (nebytového prostoru). Provadi-
li druzstvo takové Upravy na piikaz pfislusSného orgdnu statni spravy, je najemce povinen provedeni
umoznit, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

10) Najemce je povinen strpét stavebni Upravy, prestavby a jiné zmény v byté, provadéné druzstvem,

jediné za podminek, stanovenych v obcanském zakoniku ¢&. 89/2012 Sb. v platném znéni
v ustanovenich o najmu bytu.

CL 29

1) Clen — nijemce je povinen po piedchozi pisemné vyzvé umoznit druzstvu nebo jim povéiené osobg,
aby k zajisténi fadné udrzby bytu nebo vyzaduji-li to nezbytné upravy, provoz a opravy ostatnich byta
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2)

3)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stavu bytu nebo provedena instalace a udrzba zafizeni
pro méfeni aregulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz iodpocet naméfenych hodnot. Stejné je
povinen umoznit piistup k provedeni udrzovacich praci, rekonstrukci a oprav realizovanych piimo
druzstvem a také umoznit ptistup k dal$im technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patii
druzstvu. Piedchozi vyzva se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skod¢ nebo hrozi-li nebezpeci z
prodleni.

Clen - najemce ma pravo chovat v byté zvife, neptsobi-li jeho chov druzstvu nebo ostatnim
najemcim obtize nepfiméfené¢ pomérim v domé. Pokud vyvold chov zvifete potiebu zvysenych
nakladl na udrzbu spoleénych ¢asti domu, nahradi ¢len - ndjemce tyto naklady druzstvu.

Clen — najemce odevzda byt druzstvu v den, kdy najem konéi. Byt je odevzdan, obdrzi-li druzstvo
kli¢e a jinak mu nic nebrani v piistupu do bytu a v jeho uzivani. Clen - najemce je povinen odevzdat
byt ve stavu, v némz jej prevzal, odstranit v byté zmény, které provedl bez souhlasu druzstva, pokud
nesd@€li druzstvo Clenu - ndjemci, Ze odstranéni zmén nezdda. Zmény provedené se souhlasem
druzstva odstrani ¢len - najemce, pokud si strany ujednaly, ze pfi skonCeni najmu Clen - ndjemce
uvede byt do pivodniho stavu. Zafizeni a pfedméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu, které
nelze odstranit bez nepiimefeného snizeni hodnoty nebo poSkozeni bytu, nebo domu, ptechazeji
upevnénim do vlastnictvi druzstva.

Cl. 30

Clen — najemce druzstevniho bytu je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu druzstvu potiebu téch
oprav v byté, které ma nést druzstvo, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla.

Clen — nijemce druzstevniho bytu je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zptisobil v domé
sam nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po pfedchozim upozornéni ¢lena —
najemce zavady a poskozeni odstranit a pozadovat od ného néhradu.

Clen — najemce druzstevniho bytu nesmi provadét stavebni upravy ani jinou podstatnou zménu v byté
bez souhlasu druzstva, ato ani na svlj ndklad. V ptipadé poruseni této povinnosti je druzstvo
opravnéno pozadovat, aby ¢len — najemce provedené Gpravy a zmény bez odkladu odstranil.

C1. 31
Najemné a ihrada za plnéni spojena s uzivanim druZstevniho bytu

Clen - najemce druzstevniho bytu je povinen platit ndjemné za uzivani druzstevniho bytu v pomérné
vysi néklad a vydajii na spravu a provoz objektu za stanovené obdobi, vcetné tvorby dlouhodobé
zalohy podle odst. 3 a uhradu za plnéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu.

Celkovou vysi ndjemného auhrad za poskytovana plnéni stanovi piedstavenstvo s piihlédnutim
k ptfedpokladanym nakladtm.

Soucasti najemného je také pravidelny nebo jednorazovy ptispevek na tvorbu dlouhodobé zalohy na
opravy a dodatecné investice. Jeho vysi stanovi piedstavenstvo v souladu s predpoklddanymi ndklady
na opravy nebo vydaji na dodatecné investice v domé. Zustatek dlouhodobé zalohy na opravy
a dodate¢né investice se pievadi do pfiSttho roku a nevyporaddva ses cClenem - najemcem
druzstevniho bytu ani pfi ukonceni ndjmu.

Najemné spolu s thradou za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu se plati mési¢né€, nejpozdéji
do 25. kalendainiho dne bézného mésice.

Vyuctovani zalohy na najemné za kalendaini rok provede druzstvo se clenem-najemcem druzstevniho
bytu nejpozdéji do konce dubna nésledujiciho roku. O zpisobu vypotadani rozdild z vyactovani
rozhodne ¢lenska schlize. Dlouhodobé zéloha tvoiena podle odst. 3 se do vyuctovani nezahrnuje.

Vyuctovani zaloh na plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu se provadi odd€lené pro kazdy druh

zalohy, ato nejpozdéji do Ctyf mésicli po uplynuti zuctovaciho obdobi, nestanovi-li jiny pravni
piedpis jinak.
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7)

8)

9)

Pteplatek nebo nedoplatek z vyuctovani zaloh podle odst. 5 a 6 je splatny nejpozdéji do tfi mésicl po
vyuctovani, nestanovi-li jiny pravni piedpis jinak. Pfi vyplaté preplatku z ndjemného nebo tihrad za
plnéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu ma druzstvo pravo zapocist své splatné pohledavky vuci
¢lenu - ngjemci druzstevniho bytu.

Nezaplati-li ¢len - ndjemce druzstevniho bytu nijemné azalohu na plnéni spojend s uZzivanim
druzstevniho bytu do péti dnti po jejich splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu zédkonny urok z
prodleni.

Opakované neplaceni ndjemného a uhrad za plnéni, spojena s uzivanim bytu, se povazuje za hrubé
porusSeni povinnosti s nasledky dle ¢l. 19.

10) Predstavenstvo mé pravo zmeénit v pribéhu roku meési¢ni zalohu v mife, odpovidajici zméné ceny

1)
2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

sluzby nebo z dalSich opravnénych divodi, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zménéna
mésicni zédloha miize byt pozadovéana nejdiive od prvniho dne mésice nésledujiciho poté, co bylo
najemciim doruceno pisemné oznameni nové vySe zalohy. Zména vySe mésicni zalohy musi byt
v ozndmeni fadn€ odiivodnéna, jinak ke zvyseni zalohy nedojde.

Cl 32
Spole¢ny najem druZstevniho bytu manzely

Spole¢ny ndjem druzstevniho bytu mlize vzniknout jen mezi manzely.

Spolecny ndjem druzstevniho bytu vznikne, jestlize je s druzstevnim podilem, ktery je soucasti
spolecného jméni manzell, spojen ndjem druzstevniho bytu. Totéz plati, je-li s druzstevnim podilem,
ktery je soucasti spolecného jméni manzell, spojeno pravo na uzavieni najemni smlouvy.
Pteménilo-li se spolecné Clenstvi manzeld na vylucné Clenstvi jen jednoho z manZzel, nema tato
skute¢nost vliv na spole¢né najemni pravo.

Je-li jeden z manzell vylu¢nym ¢lenem bytového druzstva, maji oba manzelé spole¢né najemni pravo
odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym ¢lenem druzstva. Zanikne-li ¢lenstvi manzela,
od jehoz najemniho prava bylo spolecné ndjemni pravo odvozeno, zanika také ndjemni pravo druhého
manzela.

Z pravnich jednani tykajicich se spolecného najmu druzstevniho bytu jsou oba manzelé opravnéni i
povinni spole¢né a nerozdilné.

Pravo spole¢ného najmu druzstevniho bytu manzely zanikne:

a) rozvodem manzelstvi v piipadé, ze nevzniklo spole¢né Clenstvi manzeli v druzstvu;
b) dohodou (rozvedenych) manzeld;

¢) rozhodnutim soudu;

d) smrti jednoho z manzeli;

e) zanikem najmu druzstevniho bytu.

CL 33

Nevzniklo-li spolecné ¢lenstvi manzelt v druzstvu, ma pravo uzivat druzstevni byt po rozvodu ten
z manzeld, ktery je clenem druzstva.

Vzniklo-1i manzelim spole¢né €lenstvi v druzstvu, stava se po rozvodu manzelstvi vyluénym ¢lenem
s pravem uzivat druzstevni byt ten zrozvedenych manzelii, ktery byl urcen jejich dohodou nebo
rozhodnutim soudu.

Zemie-li manzel a manzelé nebyli spolecnymi ¢leny druzstva, stdva se ¢lenem druZstva a ndjemcem
druzstevniho bytu ten dédic, ktery zdédil druzstevni podil. Zemie-li manzel a manzel¢ byli
spoleCnymi ¢leny druzstva, ptrechazi druzstevni podil na pozlstalého manzela, ktery se stava
vyluénym ¢lenem druzstva a vyluénym najemcem druzstevniho bytu.
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Cl. 34
Podniajem bytu (¢asti bytu)
1) Pronajaty byt lze jinému pfenechat do podndjmu na dobu uréenou ve smlouvé o podnajmu nebo bez

casového urCeni jen s pisemnym souhlasem druzstva. PoruSeni této povinnosti se povazuje za davod
pro postup podle ¢l. 19.

2) Cast bytu lze jinému pienechat do podnajmu na dobu ur¢enou ve smlouvé o podndjmu ¢asti bytu,
nebo i bez ¢asového urceni 1 bez souhlasu druzstva. Tim neni dotena oznamovaci povinnost ¢lena
druZstva dle ¢l. 27.

3) Po skonceni podnajmu nema podnajemce pravo na bytovou nahradu.

C1.35
Vymeéna bytu

1) Jestlize Clen - najjemce druzstevniho bytu hodla vyménit byt s osobou, kterd neni ¢lenem druzstva,
organ druzstva vyménu neschvali, dokud tato dohoda neni schvélena pronajimatelem nikoli
druzstevniho bytu a dokud se tato osoba nestane ¢lenem druzstva.

2) Zaucelem vymény druzstevnich bytil si clenové - ndjemci vzajemné prevedou své druzstevni podily.

C1. 36
Zanik najmu druZzstevniho bytu

1) N4jem druzstevniho bytu zanika:
a) zanikem Clenstvi Clena - najemce druzstevniho bytu podle ¢l. 16;
b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a ¢lenem — ndjemcem druzstevniho bytu ke dni.

2) Clen - najemce, jemuZ zanikl najem druZstevniho bytu a nestal se jeho vlastnikem, je povinen byt
vyklidit, bez naroku na jakoukoliv bytovou ndhradu. Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho dalsi uzivani
piipustné pouze na zéklad¢ pisemné najemni smlouvy s druzstvem. Najem bytu se nikdy neobnovuje
ani nevznikd automaticky, a to ani v pfipadech, kdy osoba uziva byt v dobré vife, Ze je ndjem po
pravu, nebo pokud osoba po zaniku ndjmu uziva byt i nadale a druzstvo ji nevyzve k odevzdani bytu.

3) Druzstvo ma na thradu pohledavky vii¢i ¢lenu - najemci pravo zadrzet movité véci, které ma Clen-
najemce v byte.

CL 37

Néjem druZstevnich nebytovych prostor
1) Ustanoveni téchto stanov, ktera se tykaji najmu druzstevniho bytu, se pfiméiené pouziji také na najem
druzstevnich nebytovych prostor, véetné ustanoveni o vzniku prava tohoto ndjmu a na ustanoveni o
pravech a povinnostech ¢lenti - najemcti druzstevnich nebytovych prostor. Jinak plati pfimérené
ustanoveni obcanského zdkoniku o ndjmu a zvlastni ustanoveni o n4jmu prostoru slouziciho k
podnikani.

Organy druzstva
C1. 38
1) Organy druzstva jsou:
a) Clenska schiize druzstva
b) ptedstavenstvo

c) predseda piedstavenstva
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d) kontrolni komise
e) ¢lenska schlize samospravy
f) vybor samospravy

2) Orgéany druzstva mohou k lep$imu zajisténi své ¢innosti vytvaret pomocné organy.

CL 39

1) Funk¢ni obdobi Clent organti druzstva Cini 5 let, kromé vyboru samosprav, kde volebni obdobi je
dvouleté. Pokud vSak byl ¢len organu zvolen do orgénu druzstva k pozdé€jSimu dni, nez je den
pocatku funkcniho obdobi nejdiive zvoleného Clena téhoz organu druzstva, konci jeho volebni
obdobi soucasné se skoncenim volebniho obdobi tohoto nejdiive zvoleného ¢lena organu druzstva.
Funké&ni obdobi kon¢i viem &lentim téhoZ organu druZstva stejné. Clenové organu druZstva mohou
byt voleni opetovne.

2) Volené organy vykonavaji své funkce 1 po uplynuti doby, na kterou byly zvoleny, a to do zvoleni
novych organt.

Cl. 40

1) Organy druzstva mohou jednat jen o zalezitostech, které podle stanov druzstva spadaji do jejich
pusobnosti.

2) Kolektivni organy druzstva rozhoduji na schiizich, na které musi byt pozvani vSichni jejich ¢lenové.

3) Kolektivni orgény druzstva jsou zptisobilé se usnaSet, jen je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jejich
Clent. Usneseni je priijato, hlasovala-li pro né¢ nadpolovicni vétSina pifitomnych, pokud zédkon a
stanovy neurcuji jinak.

CL 41

1) Clenem piedstavenstva nebo ¢lenem kontrolni komise mize byt pouze &len druzstva - fyzicka osoba
nebo fyzicka osoba zastupce ¢lena druzstva — pravnické osoby, starsi 18ti let, kterd je svépravna, a je
beztthonnd ve smyslu zédkona o Zzivnostenském podnikdni a u niZ nenastala skutecnost, jez je
ptekazkou provozovani Zivnosti podle zakona o Zivnostenském podnikani.

2) Clenové organti druZstva jsou povinni vykonavat svou pisobnost s pééi fadného hospodate, s
nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti a zachovéavat mlcenlivost o divérnych
informacich a skutecnostech, jejichz prozrazeni tietim osobam by mohlo druzstvu zptsobit Skodu,
dodrzovat zakon a jiné pravni ptedpisy, stanovy a usneseni vyssich organti druzstva, pokud nejsou
v rozporu s platnou pravni upravou.. Pokud pti vykonu funkce zptsobi druzstvu skodu, odpovidaji za
ni v rozsahu stanoveném zakonem.

3) Clentim organt druzstva miize byt za vykon funkce ptfizndna odména na zakladé smlouvy o vykonu
funkce, schvalené Clenskou schiizi.

4) Naroky druzstva z odpovédnosti ¢lenli organti druzstva za Skodu uplatiiuje piedstavenstvo. Vuci
¢lenim piedstavenstva uplatiiuje néaroky druzstva kontrolni komise prostfednictvim ji ureného
¢lena.

5) Tyto naroky druzstva mohou byt uplatnény u soudu jen s predchozim souhlasem clenské schiize
druZstva. Clenskd schiize druzstva mliZze schvalit 1 smir v této véci.

CL 42

1) Clen voleného organu, kterému dilezité okolnosti trvale brani ve vykonu funkce, oznami organu,
jehoz je clenem, ze odstupuje z funkce. Povinnost vykonéavat funkci skonc¢i dnem, kdy dojde
k doruceni tohoto oznameni organu, jehoz je ¢lenem.
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2)

3)

4)

5)
6)
7)

8)

1))

2)

3)

4)

5)

6)

1

2)

Neplni-li ¢len volen¢ho organu tadné svoji funkci, mize jej pied uplynutim funkéniho obdobi
odvolat organ, ktery ho zvolil. Organ miiZze povolat zastupujiciho ¢lena az do doby, kdy muize byt
provedena fadnd volba nového clena. Zastupujici ¢len ma prava a povinnosti fadného clena.
Ustanoveni odst.2) plati i v ptipad¢, Ze ¢lenstvi v organu zanikne smrti.

Funkce clena piedstavenstva a Clena kontrolni komise jsou vzajemné neslucitelné. Jedna-li se o
pravnickou osobu, nesmi byt funkce Clena predstavenstva a Clena kontrolni komise vykonavana
stejnou zastupujici osobou.

Clenové piedstavenstva a kontrolni komise druZstva nesméji byt ¢leny statutarnich organii v jinych
spolecnostech, viz ustanoveni § 710 ZOK. Toto neplati pokud kandidat na Clenstvi v organu druzstva
pred volbou oznami svoje Clenstvi ve statutarnich organech v jinych spolecnostech a ¢lenska schiize
jej do funkce zvoli.

Kazdému c¢lenu druzstva nalezi minimaln¢€ jeden hlas.
V piipadech, které urcuje zékon, nalezi kazdému ¢lenu jeden hlas, viz ust. § 755 ZOK.

V orgéanech druzstva se hlasuje vetejné. V jednotlivych piipadech se miize jednajici organ usnést na
hlasovani tajném.

V piedstavenstvu a kontrolni komisi 1ze usneseni pfijmout hlasovanim uskute¢néném pisemné nebo
pomoci prostiedkli sdélovaci techniky, jestlize s timto zpisobem hlasovani projevi souhlas vSichni
¢lenové organu. Pro tento ptipad se hlasujici pokladaji za pfitomné.

Cl. 43

Organy druzstva jednaji o zalezitostech, které byly uvedeny na schvaleném potadu jednani, popf.
o zalezitostech, o jejichz projedndvani se organ dodatecné usnesl.

O jednani kolektivnich organti druZstva se pofizuji zapisy, které musi obsahovat datum a misto
konani, pfijatd usneseni, vysledky hlasovani a nepfijaté namitky clenli, ktefi pozadali o jejich
zaprotokolovani. K zapisu musi byt pfipojeny projednavané zpravy predlozené pisemnou formou.

Nesouhlasi-li ¢len organu s nékterym usnesenim, ma pravo, aby jeho odchylny ndzor byl v zapise
zaznamenan. Tim se vSak nezbavuje povinnosti piijaté usneseni plnit.

Zapisy podepisuje Clen orgdnu, ktery jednani fidil, zépisy o jednani Clenské schiize druzstva
podepisuji zvoleni ovéiovatelé zapisu.

Ptilohu zapisu tvofi seznam ucastnikl jedndni, pozvanka na néj a podklady, které byly ptedlozeny k
projednavanym bodiim. Kazdy ¢len ma pravo vyzadat si zapis a jeho ptilohy k nahlédnuti.

Podrobnosti o postupu organti druzstva pii volbach a odvoldvani, o jednani a rozhodovani a
oveétovani zapisu upravuje volebni a jednaci fad, ktery schvaluje ¢lenska schlize druzstva.

Clenska schuze druzstva
Cl. 44

Nejvyssim organem druzstva je clenskd schlize druzstva, kde uplatiiuji Clenové své pravo fidit
zélezitosti druzstva a kontrolovat jeho ¢innost.

Do vyluéné plisobnosti ¢lenské schiize druzstva patfi:
a) pfijimat a ménit stanovy a jednaci rad
b) volit 5 ¢lent predstavenstva a 5 ¢lenli kontrolni komise zplisobem, ktery sama urci

¢) odvolavat jednotlivé ¢leny piedstavenstva a kontrolni komise pied uplynutim funkéniho obdobi,
neplni-li fadné své tkoly

d) wolit zastupce do jinych partnerskych organizaci

16



3)

4)

)]
2)
3)

4)

S)

6)

7)

8)

e) schvalovat smlouvy o vykonu funkce vcetné vySe odmény ¢lenti organii druzstva
f) projednavat a schvalovat zpravy predstavenstva a kontrolni komise o ¢innosti druzstva

g) schvalovat koncepce rozvoje a hospodarsky plan druzstva, zédsady hospodafeni vcetné tvorby a
pouziti fondli, ro¢ni uzavérku a rozhodovat o tom, jak se nalozi se ziskem a uhradi pfipadna
ztrata

h) rozhodovat o odvoléani proti usneseni piedstavenstva

1) schvalovat pfijeti konsolida¢niho programu druzstva

j) rozhodovat o rozdéleni, slouceni, splynuti a zruSeni druzstva
k) rozhodovat o predmétu ¢innosti druzstva a jeho zménach

1) schvalovat statuty fonda

m) plnit dalsi tkoly podle téchto stanov.

Do ptisobnosti ¢lenské schiize druzstva patii i rozhodovani, tykajici se druzstva a jeho ¢innosti, pokud
si rozhodovani o kterékoliv véci vyhradi.

Clenska schiize druzstva miize na navrh kontrolni komise zménit nebo zrudit pravomocné rozhodnuti
predstavenstva nebo piedsedy druzstva, kterym byly poruseny obecné zavazné pravni piedpisy nebo
stanovy druZstva, jestlize od nabyti pravni moci rozhodnuti do podani navrhu neuplynuly vice nez dva
roky.

Cl. 45
Clenskou schiizi druZstva svolava piedstavenstvo podle potieby, nejméné jednou ro¢né.
Clenskou schiizi druzstva mohou svolat i jiné osoby, zmocnény k tomu zikonem.
Clenska schiize druzstva musi byt svolana, pozada-li o to:
a) alespont 10% c¢lenti druzstva
b) kontrolni komise

Svolavatel nejméné 15 dni pfed dnem konani ¢lenské schiize uvetejni pozvanku na ¢lenskou schiizi na
internetovych strankach druzstva a soucasné ji zasle ¢lenim na adresu, uvedenou v seznamu ¢lent.
Uvetejnénim pozvanky se povazuje pozvanka za dorucenou. Pozvanka musi byt na internetovych
strankach uvetejnéna az do okamziku konani ¢lenské schiize.

Pozvanka na ¢lenskou schiizi obsahuje alespori:
a) firmu a sidlo druzstva

b) misto a dobu zahdjeni ¢lenské schiize, misto a zahajeni ¢lenské schiize se urci tak, aby co nejméné
omezovaly moznost Clena se zac¢astnit

¢) oznaceni, zda se svolava ¢lenska schlize nebo nahradni ¢lenska schiize
d) program ¢lenské schlize

e) misto, kde se Clen mlze seznamit s podklady k jednotlivym zélezitostem programu clenské
schtize, pokud nejsou pfilozeny k pozvance.

Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz disledkem je zména stanov, obsahuje
pozvanka v ptiloze navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.

Clenské schiize druzstva je schopnd se usnaSet je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina Clenii. Clen
druzstva mize pisemné zmocnit jiného Clena druzstva nebo jinou osobu, aby jej na Clenské schiizi
zastupovala.

Neni-li ¢lenské schiize druzstva schopna se usnaset, svola predstavenstvo nahradni ¢lenskou schiizi
druzstva tak, aby se konala do tii tydnti ode dne, kdy se méla konat ¢lenska schiize druzstva piivodné
svolana. Pozvanka musi byt odeslana nejpozdé¢ji do 15 dnti ode dne, na ktery byla svolana ptivodni
Clenskéd schiize, nejpozdé€ji vSak 15 dnd pfed kondnim nédhradni Clenské schiize. Nahradni Clenské
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schlize je schopna se usnaSet bez ohledu na pocet pfitomnych ¢lenti druzstva. Nahradni ¢lenska
schlize druzstva musi mit nezménény potad jednani. Usneseni je pfijato, hlasovali-li pro néj pfitomni
¢lenové druzstva nadpoloviéni vétSinou hlasti, neni-li zdkonem, nebo témito stanovami pozadovan
jiny pomér hlast.

9) Kazdy c¢len druzstva, Clen pfedstavenstva nebo kontrolni komise nebo likvidator se mohou dovoléavat
neplatnosti usneseni ¢lenské schiize druzstva podle ustanoveni obfanského zdkoniku o neplatnosti
usneseni ¢lenské schlize pro rozpor s pravnimi predpisy nebo stanovami druzstva

10) Nebylo-li pravo podle ¢l. 45 odst. 9 uplatnéno v zdkonné lhuté, pripadné nebylo-li nédvrhu na
vysloveni neplatnosti vyhovéno, nelze platnost usneseni ¢lenské schiize jiz prezkoumavat, ledaze jiny
pravni predpis stanovi jinak.

11) Hlasovani ¢lenské schiize druzstva je verejné.

Predstavenstvo
CL 46

1) Statutdrnim organem druzstva je predstavenstvo. Predstavenstvu druzstva pfislusi obchodni vedeni
druzstva. Pfedstavenstvo plni usneseni Clenské schiize druzstva, neni-li v rozporu s pravnimi predpisy.

2) Predstavenstvo zajiStuje fadné vedeni Ucetnictvi, predklada ¢lenské schlizi ke schvéleni ucetni zavérku
a v souladu se stanovami také navrh na rozdéleni zisku nebo uhrady ztraty.

3) Predstavenstvo ma 5 cClenii. Pfedstavenstvo voli pfedsedu predstavenstva a jednoho mistoptredsedu
predstavenstva ze zvolenych Clent piedstavenstva.

4) Predstavenstvo se voli z ¢lent druzstva tak, aby clenové piedstavenstva nebyli mezi sebou nebo se
Cleny kontrolni komise manzely, pfibuznymi v fadé pfimé nebo sourozenci.

5) Predstavenstvo se schazi podle potieby, nejméné vSak jednou za mésic.

6) Schiize predstavenstva se mohou — s hlasem poradnim — zGcastnit povéreni ¢lenové kontrolni komise a
jiné osoby, pfizvané ptedstavenstvem.

7) Predstavenstvo rozhoduje nadpolovicni vétSinou hlast svych Clend.

8) Predstavenstvo fidi ¢innost druzstva. Je opravnéno rozhodovat o vSech vécech, které nejsou vyhrazeny
jinym organtim druzstva, zejména :
a) rozhoduje o hlavnich smérech ¢innosti druzstva
b) rozhoduje o zfizeni samosprav, vymezuje okruh jejich ptisobnosti a doporucuje pocet ¢lenit vyboru
samospravy
c) rusi usneseni Clenskych schiizi samosprav a vyboru samosprav, pokud jsou v rozporu s obecné
zavaznymi predpisy, stanovami nebo zajmy druzstva, zruSené usneseni miize nahradit usnesenim
vlastnim
d) urCuje vysi uhrady za plnéni spojené s uzivanim bytu (mistnosti neslouzici k bydleni) a za jiné
poskytované sluzby

e) sestavuje hospodaisky plan druzstva a predklada ho ¢lenské schiizi druzstva ke schvaleni

f) zpracovava ro¢ni ucetni uzavérky a hodnoti vysledky Cinnosti druzstva a predklada je ¢lenské schiizi
druzstva ke schvaleni spolu s navrhy na pouziti zisku nebo zpisobu uhrady ztraty stim, ze je
povinno zpfistupnit ucetni zavérku alespont 15 dni pfed konanim cClenské schize v sidle druzstva,
nebo v jiném misté, uréeném v pozvance na ¢lenskou schiizi

g) projednava zpravy kontrolni komise, zpravy z kontrol provedenych jinymi organy a schvaluje a
zajistuje opatfeni k odstranéni nedostatkti

h) uzavira smlouvy o pfenechani druzstevniho bytu (nebytového prostoru) do najmu na urcitou dobu
obcanovi pfipadné i pravnické osobé¢, i kdyz nepiijde o ¢lena druzstva v ptipadé, kdy o byt (nebytovy
prostor) nema zajem zadny z ¢lenti druZzstva. Stejné muze piedstavenstvo pienechat byt (nebytovy
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prostor) tomu, kdo zabezpecCuje provoz druzstevniho domu. V téchto piipadech nevznikd povinnost
ke splaceni ¢lenského podilu. VySe najemného a thrady za plnéni poskytovana s uZzivanim bytu
(nebytového prostoru) se ur¢i ve smlouve

1) vydava organizacni fad, jakoz i jiné zadvazné vnitrodruzstevni piedpisy

j) rozhoduje o vylouceni ¢lena druzstva

k) udé€luje souhlas s docasnym pouzitim bytu nebo jeho ¢asti pro jiné Gcely nez bydleni

1) urCuje vysi ptispévki ¢lenti na ¢innost druzstva a administrativnich poplatkt za tkony

m) rozhoduje o uzavieni najemnich smluv na uvolnéné byty, pokud neni ve stanovach urceno, ze toto
pravo nalezi jiné osob¢

n) stanovuje vysi plateb za plnéni poskytovand s uzivanim bytu (nebytového prostoru), zptsob jejich
vyuctovani a placeni

0) urcuje spravce budov ve vlastnictvi druzstva a uzavira s nim smlouvu o sprave

p) k zajisténi hospodaiské Cinnosti miize predstavenstvo druzstva vytvaiet organy druzstva, které nema;ji
rozhodovaci pravomoc a nemohou nahrazovat organ, ktery je ustavil.

ClL 47

1) Predstavenstvo je opravnéno zastupovat druzstvo navenek ve vSech vécech. Za piedstavenstvo jedna
predseda a v dob¢ jeho nepfitomnosti nebo zaneprazdnéni povéteny mistopiedseda predstavenstva nebo
jiny povéteny Clen piedstavenstva.

2) Pravni jednani pfedstavenstva, pro které je predepsand pisemni forma, podepisuje predseda nebo
mistopiedseda predstavenstva druzstva a dalsi Clen piedstavenstva.

3) Clenové nebo zaméstnanci druzstva jsou opravnéni €init jménem druzstva pravni jednéni, nutné ke
splnéni uloZenych pracovnich kol pouze tehdy, kdy je to stanoveno v organizacnich predpisech.

4) Predstavenstvo mulize pisemnou plnou moci povéfit zastupovanim druzstva i jiné obCany a pravnické
osoby.

5) Piedstavenstvo muze zridit prokuru.

Predseda predstavenstva druzstva
C1. 48
1) Pfedseda predstavenstva druzstva je organem druzstva.
Predseda ptedstavenstva druzstva zejména :
a) organizuje a fidi jednani pfedstavenstva, pomocné kancelafe druzstva a béznou ¢innost druzstva
b) svolava schiize ptredstavenstva
c) zve na schlize predstavenstva povérené Cleny kontrolni komise a zastupce pracovnikl druzstva

d) plni dalsi ukoly, vyplyvajici z ¢innosti druzstva, k nimz byl zmocnén ptedstavenstvem a které
vyplyvaji z organizac¢niho tadu a dalSich organiza¢nich norem druzstva.

2) O zadosti ¢lent rozhoduje predseda nejdéle do tficeti dnli od podani zadosti.
3) O své ¢innosti podle odst.1 informuje piedseda predstavenstvo.

4) Za vykon funkce odpovida ptredseda pfedstavenstva druzstva predstavenstvu.
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Cl. 49
Kancelar druzstva

1) Predstavenstvo zfizuje k zajiSténi chodu druzstva kanceldf, kterd je podfizena piedsedovi
predstavenstva druzstva.

2) Druzstvo miize zaméstnavat zaméstnance na zaklad¢ pracovni smlouvy, nebo dohod o provedeni prace
a o pracovni ¢innosti, nebo zaméstnance ve vedlejSim pracovnim poméru, pokud je to nezbytné pro
¢innost druzstva. Tito zaméstnanci nemusi byt ¢leny druzstva.

3) Cinnost kancelate druzstva a spravu budov s druzstevnimi byty miize zaji§tovat na zakladé smlouvy
s druzstvem spravce. V piipad¢, ze mezi ¢leny druzstva nebude vhodny subjekt k zajisténi spravy budov,
predstavenstvo mtize uzaviit smlouvu na spravu budov s druzstevnimi byty s jinym vhodnym
podnikatelskym subjektem.

Cl1. 50
Kontrolni komise

1) Kontrolni komise je kontrolnim orgdnem druzstva. Kontroluje dodrzovéani stanov, plnéni usneseni
Clenské schiize druzstva, predstavenstva druzstva a hospodaieni druzstva, vyjadiuje se k rocni ucetni
uzavérce a k ndvrhu na rozdéleni zisku nebo na uhradu ztraty.

2) Kontrolni komise je opravnéna pozadovat od funkcionait druzstva, od spravce a zaméstnanct druzstva
ptedlozeni vSech dokladl a poskytnuti informaci, jez povazuje za potfebné. Povéteni ¢lenové kontrolni
komise jsou opravnéni se zucCastnit zasedani vSech orgdnt druzstva. Predstavenstvo je povinno bez
zbytecného odkladu oznamit kontrolni komisi vSechny skutecnosti, které mohou mit zavazné disledky v
hospodareni nebo postaveni druzstva a jeho Clend.

3) Zpravy o vysledku provedenych kontrol predklada kontrolni komise pfedstavenstvu a v piipadé
potieby navrhuje opatieni k odstranéni zjisténych nedostatki a ke zlepSeni ¢innosti druzstva.

4) Neodstrani-li predstavenstvo zjisténé¢ nedostatky, je kontrolni komise opravnéna pozadat
piedstavenstvo o svolani ¢lenské schiize.

5) Pii vykonu své plsobnosti je kontrolni komise nezavisla na ostatnich organech druzstva.

6) Kontrolni komise se voli z ¢leni druzstva tak, aby jeji cClenové nebyli mezi sebou nebo se ¢leny
predstavenstva manzely, pfibuznymi v fad€ pfimé nebo sourozenci. Cleny kontrolni komise nemohou byt
Clenové predstavenstva ani zaméstnanci druZstva.

7) Kontrolni komise voli ze svych ¢lent pfedsedu a mistoptedsedu, o zpisobu volby rozhoduje komise.
8) Kontrolni komise odpovida za svou ¢innost Clenské schiizi druzstva a podava ji zpravy o své ¢innosti.

9) Schiizi kontrolni komise svolava a fidi jeji predseda nebo mistopiedseda podle potieby, nejméné vSak
jednou za ti1 mésice.

10) Podklady pro jednani schiizi, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach a revizich, jakoz
1 navrhy na opatieni pripravuji a predkladaji kontrolni komisi povéteni clenové komise, kteii také komisi
informuji o pribéhu provérek a kontrol.

11) Kontrolni komise rozhoduje nadpolovi¢ni vétSinou hlast svych ¢lent.

Samosprava a ¢lenska schiize samospravy
Cl. 51

1) Samosprava je organiza¢ni jednotkou druzstva. Zfizuje se rozhodnutim ptedstavenstva, které stanovi
okruh jeji plsobnosti. Jednotlivé druzstevni domy tvoii na sobé ekonomicky nezavisla stfediska
bytového hospodatstvi samospravy.
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2) Clenska schiize samospravy je organ druzstva, ve kterém Clenové projednavaji zalezitosti v okruhu
své pusobnosti, ale i zalezitosti tykajici se celého druzstva. Jejim ukolem je zejména aktivizovat
¢leny a umoziiovat jim piimou tcast na ¢innosti druZzstva.

3) Clenska schiize samospravy :

a) rozhoduje o zplisobu zajisténi ¢innosti druzstva v okruhu své ptisobnosti v souladu s hlavnimi sméry
¢innosti, stanovenymi ¢lenskou schiizi druzstva a v souladu s rozhodnutim pfedstavenstva,

b) rozhoduje o zplisobu zajisténi ukold, které ji byly stanoveny piedstavenstvem na tseku pracovnim a
v hospodaiské ¢innosti,

c) schvaluje navrh pldnu prace samospravy, projednava vysledky jejiho hospodaieni a navrhuje
predstavenstvu vyporadani prebytkti nebo schodki,

d) projednava a schvaluje zpravy vyboru samospravy o jeho Cinnosti,

e) voli ze svého stfedu Cleny vyboru samospravy v po¢tu minim. 3 osob zplsobem, ktery sama urci,

f) odvolava pied uplynutim funkéniho obdobi Cleny vyboru samospravy, neplni-li fadné¢ svoji funkci a
voli misto nich nové ¢leny vyboru samospravy,

g) rozhoduje o pifipadném odchylném zplisobu uhrady drobnych oprav v byté a thrad ndklada
spojenych s béznou udrzbou bytl veetné vymény zékladniho vybaveni,

h) dava souhlas ke zmén¢ charakteru uzivani spole¢nych prostor domu a k uzavieni najemni smlouvy,
tykajici se tohoto prostoru, stejné jako k nebytovym prostoriim pronajimanych podle zvlaStnich
predpisu.

Cl. 52
1) Clenskou schiizi samospravy svolava jeji vybor podle potieby, nejméné viak jednou do roka.
2) Vybor samospravy musi svolat ¢lenskou schlizi samospravy pozada-li o to :
a) jedna tietina vSech ¢lenti samospravy

b) pfedstavenstvo druzstva

3) Nevyhovi-li vybor samospravy zadosti podle odst. 2 do 1 mésice, je piedstavenstvo opravnéno svolat
¢lenskou schlizi samospravy samo.

4) O svolani c¢lenské schiize samospravy a o potfadu jednani musi byt ¢lenové samospravy uvédoméni
nejméne 5 dni pied jejim kondnim. Pisemnou pozvanku miize nahradit pisemné oznameni vyveéSené na
oznamovacich tabulich ve vSech domech v okruhu ptisobnosti samospravy s vyjimkou nebydlicich ¢lend,
kterym musi byt pozvanka zaslana na adresu trvalého pobytu nebo sidla.

Cl. 53

1) Clenska schiize samospravy je zpusobila se usnéSet, jsou-li pfitomni c¢lenové, kterym nalezi
nadpolovicni vétsina hlast. Ke kazdému bytu pfislusi jeden hlas. Clenské schiize samospravy rozhoduje
nadpolovi¢ni vétSinou hlast ptitomnych ¢lent.

2) Nejsou-li v hodinu uvedenou pro konéani ¢lenské schiize samospravy piitomni ¢lenové, kterym nalezi
nadpolovi¢ni vétSina hlast, mize se schiize konat o ¢tvrt hodiny pozdé€ji za piitomnosti Clend, kterym
nalezi nejméné 20 % hlasi. MiZze vSak jednat a rozhodovat pouze o téch zaleZitostech, které byly
uvedeny na poradu jedndni. K platnosti usneseni v takovém piipadé se vyzaduje dvou tietin hlast
ptitomnych ¢lent.

3) Pravo ucasti na c¢lenskych schiizich samospravy, kterych jsou cleny, maji oba manzelé-spolecni
¢lenové. Prislusi jim spolec¢né jeden hlas.

4) Hlasovani na clenské schiizi samospravy je veiejné, o zpisobu volby ¢lentt vyboru samospravy
rozhoduje ¢lenska schiize sama.
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Vybor samospravy

Cl. 54
1) Vybor samospravy je vykonnym organem samospravy.
2) Vybor samospravy :

a) plni tkoly v hospodafské c¢innosti v okruhu pilisobnosti samospravy, ulozené piedstavenstvem
druzstva, zejména sleduje technicky stav objekti stiedisek bytového hospodaistvi. Upozoriuje
druzstvo na nutnost provedeni oprav a udrzby a spolupracuje pii jejich zajiStovani,

b) podle pokynii pfedstavenstva sestavuje navrh planu udrzby a oprav ptipadné dalsi plany a predklada
ho ke schvaleni ¢lenské schlizi samospravy,

c) ve spolupréci s pfedstavenstvem zajiStuje plnéni planu udrzby a oprav piipadné dalsi plany, pecuje o
ochranu druzstevniho majetku a o provoz bytového fondu v okruhu své piisobnosti a kontroluje
spravnost podkladi pfedavanych druzstvu k dal§imu zpracovani,

d) seznamuje Clenskou schiizi samospravy se schvalenym vysledkem hospodateni stfedisek bytového
hospodafstvi v okruhu své ptisobnosti a se zpisobem jeho vypotradani,

e) podava clenské schiizi samospravy zpravu o své ¢innosti i 0 stavu samospravy a seznamuje ji s
¢innosti a stavem druzstva jako celku,

f) spolupracuje pii zajisStovani udrzby domovniho majetku, stard se o zvySeni kultury bydleni a o
ochranu zivotniho prostfedi v okruhu plisobnosti samospravy. Organizuje svépomocné prace Clend,

g) dba na dodrzovani domovniho fadu a zdsad obcanského souziti,
h) projednava nadvrhy na vylouceni Clena a své stanovisko oznamuje pfedstavenstvu,

1) informuje pfedstavenstvo o innosti samospravy

Cl. 55

1) Vybor samospravy se voli z ¢lenli samospravy. Vybor samospravy ma nejméné tii Cleny. Vybor
samospravy rozhoduje nadpolovi¢ni vétSinou hlast vSech svych ¢lent.

2) Vybor samospravy voli ze svych ¢lenii pfedsedu a poptipad¢ dalsi funkcionare.
3) Schiize vyboru samospravy svolava jeho predseda podle potieby, nejméné vsak jednou za tii mésice.

4) Neni-li zvolen vybor samospravy nebo neplni-li své povinnosti, zajiStuje plnéni jeho ukola
predstavenstvo prostfednictvim povéteného pracovnika. ZvysSené naklady s tim spojené se hradi k tizi
sttediska bytového hospodarstvi piislusné samospravy.

Hospodareni druzstva
C1. 56

1) Druzstvo hospodati samostatné. Predmétem ¢innosti je hospodafeni s bytovym a nebytovym fondem v
najmu ¢lentl (bytové hospodarstvi) a ostatni hospodarské ¢innost.

2) Druzstvo hradi néklady a vydaje své Cinnosti z ptijmt ziskanych z bytovych hospodafstvi a z ostatni
hospodaiské cinnosti, z fondu, ptipadné z jinych zdroja.

Bytové hospodarstvi

CL 57

1) Zakladnim ekonomickym stfediskem bytového hospodaistvi je budova (bytovy dim).
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2) Cinnost stfediska bytového hospodaistvi se financuje z najemného vybiraného od ¢lent druZstva, od
njjemct druzstva, ktefi nejsou Cleny druzstva a z uhrad za plnéni poskytovand s uzivanim byt
(nebytovych prostor).

3) Zalohové platby za plnéni poskytovana s uzivanim bytu (nebytovych prostor) druzstvo vyuctuje podle
zéasad stanovenych predstavenstvem.

4) Prebytek nebo schodek z hospodareni stfediska bytového hospodaistvi se kazdorocné vyporada podle
rozhodnuti piedstavenstva na navrh Clenské schiize samospravy. Clen druzstva je povinen pfispivat na
uhradu schodku z hospodateni stiediska bytového hospodatstvi, v némz uziva byt (nebytovy prostor).

Cl. 58

Ostatni hospodareni

1) Ze zisku ostatniho hospodaieni hradi druzstvo piednostné své povinnosti viici statu a obci. Zbyly zisk
pouzije podle rozhodnuti ¢lenské schlize druzstva k ptidélim do jednotlivych fondt druzstva.

2) Ztratu z ostatniho hospodarstvi hradi druzstvo podle rozhodnuti ¢lenské schlize druzstva:
- z nedélitelné¢ho fondu

- rozvrzenim na ¢leny druzstva a uplatnénim rucebni povinnosti

- kombinaci vySe uvedenych zpisobil

3) Pfi vykazané ztraté z ostatniho hospodateni druzstva a pii likvida¢nim schodku rozhodne ¢lenska
schlize druzstva o vyS$i uhrazovaci povinnosti ¢lentl, pfesahujici zékladni ¢lensky vklad.

Fondy druzstva
Cl. 59
Z:ikladni kapital

1) Zakladni kapital tvoii souhrn clenskych vkladd, které Clenové splatili nebo k jejichz splaceni se
zavazali pii vstupu do druzstva.

2) Zapisovany zakladni kapital druzstva ¢ini 50. 000,- K¢.
3) Vyse zékladniho kapital nesmi klesnout pod ¢astku 50. 000,- K¢.
4) Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych ¢lenti.

Cl. 60
Fondy a rezervy na opravu a iidrzbu bytového fondu

1) Druzstvo vytvari kromé zdkladniho kapital specifické druzstevni fondy zabezpecujici vlastni zdroje na
financovani své ¢innosti, zejména na opravy a udrzbu bytového fondu.

2) Druzstvo povinng vytvari ned¢litelny fond. Dale vytvaii fond ¢lenskych podilii, popt. dalsi zajistovaci
fondy, a rezervy na opravy a udrzbu bytového fondu.

3) Tvorba a pouziti fondi a rezervy na opravy a udrzbu bytového fondu se fidi zdkonem a jinymi
pravnimi piedpisy, t€émito stanovami a dalSimi pfedpisy schvalenymi nejvySsim organem druZzstva.
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Cl 61
Nedélitelny fond

1) Ned¢litelny fond se tvoii ze zisku nebo prevodem zdrojt z jinych fondi ze zisku. Druzstvo dopliuje
nedélitelny fond nejméné 10% rocniho Cistého zisku az do doby, kdy vyse nedélitelného fondu dosahne
¢astky rovnajici se minimaln¢ poloving zapisované¢ho zdkladniho kapitalu druzstva.

2) Zdroje nedélitelného fondu se pouZzivaji na Ghradu ztraty stfedisek ostatniho hospodateni, pfipadné
k ptevodu do jinych zajistovacich fondi.

3) Nedélitelny fond nelze za trvani druzstva rozdélit mezi ¢leny.

Cl. 62
Fond dalSich ¢lenskych vkladi

1) Fond dal$ich ¢lenskych vkladi se tvoii z penézniho, osobniho nebo vécného plnéni na dalsi clensky
vklad.

2) Prostiedky fondu dalSich ¢lenskych vkladl se pouziji na financovani investicnich vydaja, spojenych
s potizenim domu, druzstevniho bytu nebo k tthrad¢ ztraty druzstva, vzniklé pfevodem druzstevniho bytu
do vlastnictvi ¢lena podle jiného pravniho ptedpisu.

3) Zdroje fondu dalSich ¢lenskych vklada se snizuji ve vysi ptipadnych odpist dalSich ¢lenskych vklad a
dale ve vysi ztstatkové hodnoty dalSich ¢lenskych vkladu, ptipadajicich na byty ptevadéné do vlastnictvi
¢lena druzstva podle platnych predpist.

4) Fond dalSich clenskych vkladi se eviduje podle jednotlivych stfedisek bytového hospodafstvi
(bytovych objektli) a v ramci nich podle jednotlivych ¢lend.

Cl. 63
Dlouhodoba ziloha na opravy a udrzbu bytového fondu

1) Zaloha se dlouhodob¢ vytvaii na vrub ndkladd stfedisek bytového hospodaistvi pravidelnym
piispévkem, ktery je soucasti ¢lenskych poplatki nebo poplatkil vlastnikli bytli ve spravé druzstva.

2) Zaloha se rozpousti ve vysi uCtovanych externich a vnitropodnikovych nakladl na opravy a tdrzbu
bytového fondu a vydajii na technické zhodnoceni.

3) Nevycerpana zaloha se pievadi do pfistiho roku.

4) Zaloha se vede podle jednotlivych stiedisek bytového hospodaistvi, ptip. podle jednotlivych byta.

ZruSeni a likvidace druzstva
Cl. 64
1) Druzstvo se zrusuje:
a) usnesenim Clenské schlize druzstva
b) rozhodnutim soudu o zruseni a likvidaci
2) Rozhodnuti ¢lenské schiize druzstva o zruSeni se osvédcuje notaiskym zapisem.

3) Druzstvo zanika vymazem z obchodniho rejstiiku.
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Slouceni, splynuti, rozdéleni a zména pravni formy
Cl 65

1) ZruSuje-li se druzstvo pii pfemené, zrusuje se bez likvidace dnem Uc¢innosti pfemény. Pfeménou se
rozumi fuze, rozdéleni a zména pravni formy. Podrobnosti upravuji jiné pravni piedpisy.

2) Usneseni ¢lenské schiize druzstva o slouceni, splynuti nebo rozdéleni druzstva musi obsahovat urceni
pravniho nastupce a vymezeni obchodniho kapitalu, které na né&j pfechazi. Pti rozdéleni druzstva ¢lenska
schlize druzstva urci, jak se kapital druzstva a jeho ¢lenové rozdéli. Pti tomto urceni se vezme zietel na
opravnéné zajmy jednotlivych ¢lenti.

CL 66

1) Pii splynuti druzstev pfechazi kapital a ¢lenstvi na nové vzniklé druzstvo dnem, ke kterému bylo nové
vzniklé druzstvo zapsano do obchodniho rejstiiku.

2) Pii slouceni druzstva s jinym druzstvem kapital slucovaného druzstva a Clenstvi prechdzeji na
prejimajici druzstvo ke dni vymazu slu¢ovaného druzstva z obchodniho rejstiiku.

3) Pii rozdéleni druzstva piechazi kapital druzstva a ¢lenstvi na druZstva vznikla rozdélenim ke dni, kdy
tato druzstva byla zapsana do obchodniho rejstiiku.

4) V obchodnim rejstiiku se provede vymaz zanikajiciho druzstva a zépis druzstva vzniklého splynutim
nebo druzstev vzniklych rozdélenim. Vymaz druzstva zaniklého sloucenim a zapis zmény u druzstva, s
nimz bylo slouceno, se provede rovnéz k témuz dni.

Cl. 67
Likvidace druzstva
1) Po zruseni druzstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni néstupce.

2) Dokud nejsou uspokojena prava vSech véfitela, ktefi vCas ptihlasili své pohledavky, nelze podil na
likvidaénim zstatku ani ve formé& zalohy vyplacet ani ho jinak pouZit.

3) Konecnou zpravu o prubéhu likvidace, navrh na pouziti likvidacniho zlstatku a ucetni zavérku, které je
povinen zpracovat, ptedlozi likvidator ke schvaleni ¢lenské schiizi.

4) Podil ¢lena na likvidacnim zlstatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu. Podil
na likvida¢nim zlstatku se vyplaci v penézich.

5) Nelze-li prava vSech ¢lenti uspokojit zcela, uspokoji se pomérn¢. Pokud po uspokojeni prav vSech
¢leni ohledné podilu na likvidaénim zlstatku ziistanou nerozdéleny néjaké prostfedky z likvidacniho
zustatku, rozd€li se mezi Cleny rovnym dilem.

Spolecna ustanoveni
Cl. 68

1) Rozhodnuti organu druzstva dotykajici se jednotlivych ¢lend druzstva nebo jednotlivych orgéna
druzstva se oznamuji t¢tmto ¢leniim nebo organum.

2) O odvoléani proti rozhodnuti predstavenstva rozhoduje Clenskd schlize druzstva, jejiz rozhodnuti je
konec¢né, pokud stanovy neurcuji jinak.

3) O odvolani proti rozhodnuti predsedy rozhoduje ptedstavenstvo, jehoz rozhodnuti je kone¢né.

4) Predstavenstvo popft. pfedseda mohou rozhodnout o odvolani sami, jestlize odvolani v plném rozsahu
vyhovi.
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Cl. 69
Podnéty ¢leni

O podnétech clenit k rozhodnutim a Cinnosti organit druzstva rozhoduji organy druzstva nejdéle do
Sedesati dnli od jejich podani. O jejich vyfizeni informuje pfislusny organ druzstva ¢lena doporu¢enym
dopisem.

C1.70

Dorucovani

1) Druzstvo dorucuje svym €Eleniim pisemnosti provozovatelem postovnich sluzeb, a to na adresu, kterou
¢len sdélil.

2) Doruceni pisemnosti doporuc¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze v ptipadech,
urcenych témito stanovami nebo jednacim fadem druzstva ¢i jinym vnitrodruzstevnim predpisem.

3) Povinnost druzstva dorucit pisemnost doporu¢enym dopisem je splnéna, jakmile poSta pisemnost
doruci, nebo jakmile ji vrati druzstvu z posledni znamé adresy ¢lena jako nedorucitelnou.

4) Povinnost druzstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna:
a) pfi doruCovani pisemnosti funkcionafem nebo zaméstnancem druzstva, jakmile Clen jeji pfevzeti

pisemné potvrdi;

b) pii dorudovani postou, jakmile posta pisemnost do vlastnich rukou doru¢i. Uéinky dorudeni
nastanou 1 tehdy, jestlize poSta pisemnost vrati druzstvu jako nedorucitelnou, nebo jestlize clen
piijeti pisemnosti odmitl.

CL 71
Poditani ¢asu
1) Lhiita urcend podle dni po¢ind dnem, ktery nésleduje po udalosti, jez je rozhodujici pro jeji pocatek.

2) Konec lhity ur¢ené podle tydnii, mésict nebo let pfipada na den, ktery se pojmenovanim nebo ¢islem
shoduje se dnem, na ktery pfipadd udélost, od niz lhita pocind. Neni-li takovy den v mésici, padne
posledni den lhiity na jeho posledni den.

3) Byla-li lhiita prodlouzena, ma se v pochybnostech zato, Ze nové lhita pocina dnem, ktery nésleduje po
uplynuti Thity ptvodni.

4) Ptipadne-li posledni den lhiity na sobotu, nedéli nebo svatek, je poslednim dnem lhiity nésledujici
pracovni den.

5) Lhita pro podéani je zachovana, jestlize pisemnost byla v posledni den lhiity dorucena uréenému
adresatu nebo jestlize byla podana na postu.

6) Piedstavenstvo muize ze zdvaznych diivodli prominout zmeskani lhlty, pozada-li o to ¢len do patnacti
dnii ode dne, kdy pominula pficina zmeskani a uCinil-li v téze lhité zmeSkany ukon. Zmeskani lhity
nelze prominout, jestlize ode dne, kdy mél byt tkon ucinén, uplynul jeden rok a v pifipadé zmeskani
lhtity k thradé zékladniho Clenského vkladu.

ClL. 72

Prechodna a zavéreéna ustanoveni

1) Pokud dale neni uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov ipravni vztahy vzniklé mezi
druzstvem a jeho ¢leny, jakoz i mezi jeho Cleny navzajem, pied nabytim platnosti téchto stanov. Vznik
téchto pravnich vztahi, jakoz inaroky znich vzniklé pred nabytim platnosti téchto stanov se vSak
posuzuji podle dosavadnich stanov.

2) Funk¢ni obdobi Clent organt druzstva, jimZz vznikla funkce pied ucinnosti téchto stanov a ke dni
ucinnosti téchto stanov trvd, skon¢i podle pravidel stanovenych dosavadnimi pravnimi piedpisy,
dosavadnimi stanovami a vnitfnimi pfedpisy druZstva.

3) O zadostech a odvolani c¢lenli, o nichz pfed nabytim platnosti téchto stanov druzstvo s konecnou
platnosti nerozhodlo, bude rozhodnuto podle téchto stanov.

26



CL 73

Stanovy se méni timto novym znénim piijatym clenskou schlizi dne 16.6.2022 a nabyvaji ucinnosti
dnem 17.6.2022.

Soucasné se rusi znéni stanov piijaté ¢lenskou schizi dne 11.6.2015

V Usti nad Orlici dne 17.6.2022

Ing. Jozef Polék, v.r. Ing. \Jaroslav Lukas, v.r.
predseda mistopiedseda
predstavenstva UOBD predstavenstva UOBD
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